UMOWA
UDOSTEPNIENIA LOKALU W CELU PRZEPROWADZENIA PRAC REMONTOWYCH

zawarta w dniu ....ceeeeeeeeceeceevneennenes r. w Goleniowie pomiedzy:

Gming Goleniéw, w imieniu ktdrej dziata Goleniowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg przy ul Wincentego Witosa 7 w Goleniowie,
NIP:856-000-05-60, REGON: 811201328, NR KRS: 0000149073, Sad Rejonowy XIll Wydz.
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w Szczecinie, Kapitat zaktadowy: 101.156.000,00 zf,
ktorg reprezentuje:

e Magdalena Miklaszewska - Prezes Zarzadu
zwana w dalszej cze$ci umowy UDOSTEPNIAJACYM
a

PaNig cerveeereerererernnecaresnneesseneseesssesesnsesnnsesanesnnanns zamieszkatg przy ul. ..ccceceeeeeeeeeeeenen, w Goleniowie
zwanym dalej PRZYJMUIJACA.
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1. Przedmiotem umowy jest udostepnienie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy  Golenidéw, 0znaczony Nl potozonego w  budynku  przy ul.
................................................. w Goleniowie, sktadajgcego sie z nastepujacych pomieszczen:

- pokoju o pow. ........ m?,
- pokoju 0 pow. ......cceuee.. M2,
- powierzchnia mieszkalna lokalu wynosi ............. m?,
- kuchni o pow. ............ m2,
- tazienki o pow. .............. M?,
- przedpokoju o pow. ................. m?
o tacznej powierzchni uzytkowe;j ........cuu... m2.

-z prawem wylfgcznego uzywania pomieszczenia przynaleznego — komérki gospodarczej

wyposazonego w hastepujgce instalacje oraz urzadzenia  /wiasciwe odznaczyé: +, brak -/:
- wodno-kanalizacyjng ............
- elektryczng ...........
- fotowoltaiczng .............
- GAZOWQ - ..
- centralne ogrzewanie - ...........
- cieptg wode sieciowg —...............
- instalacje domofonowg - ............
- zbiorczg antene telewizyjng —...............

- celem wykonania prac remontowych zapewniajgcych prawidtowg eksploatacje lokalu,
instalacji i urzadzen bedacych na wyposazeniu oraz bezpieczenstwo dla oséb zamieszkujgcych



lokal i budynek.
2. Podstawg do zawarcia umowy jest skierowanie Nr ..., z dnia........ roku,

stanowigce zatgcznik nr 1.

3. Do dnia przekazania lokalu PRZYJMUJACY zobowigzany jest ubezpieczyé siei dostarczyé
UDOSTEPNIAJACEMU wtfasng polise ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej w zyciu
prywatnym na sume gwarancyjng 50 000,00 PLN, z rozszerzeniem zakresu ubezpieczenia
o szkody powstate w lokalu, bedacego przedmiotem niniejszej umowy, w tym réowniez o szkody
powstate w wyniku prowadzenia prac remontowo-budowlanych oraz potwierdzenie zaptaty
sktadki z tytutu zawarcia ubezpieczenia.

4. PRZYJMUJACY zobowigzany jest kontynuowac ubezpieczenie, o ktérym mowa w ust. 3,
przez caty okres trwania niniejszej Umowy, z zakresem ubezpieczenia nie mniejszym, niz
okreslony w ust. 3 oraz — po kazdorazowym przedtuzeniu okresu ubezpieczenia — przekazywaé
UDOSTEPNIAJACEMU dokumenty, o ktérych mowa w ust. 3.

5. W razie niewykonania przez PRZYJMUJACEGO zobowigzan wynikajgcych z ust. 3
i 4, UDOSTEPNIAJACY ma prawo zawarcia ubezpieczenia o ktérym mowa w ust. 3,
a PRZYJMUIJACY zobowigzany jest do pokrycia wszelkich kosztéw zwigzanych z ubezpieczeniem.
UDOSTEPNIAJACY uprawniony jest do pokrycia sktadki z tytutu ubezpieczenia z kwoty
zabezpieczenia pienieznego okreslonego w ust. 6 niniejszej Umowy.

6. PRZYJMUJACY wptaci UDOSTEPNIAJACEMU kwote 2 000,00zt (stownie: dwa tysigce ztotych)
bedacg zabezpieczeniem pienieznym pokrycia wszelkich roszczen UDOSTEPNIAJACEGO jakie
mogq mu przystugiwaé¢ wzgledem PRZYJMUJACEGO na tle niniejszej umowy, w szczegdlnosci
naleznosci za szkody wyrzadzone UDOSTEPNIAJACEMU w toku prowadzonych prac
remontowych i na skutek niezrealizowania warunkéw umowy.

7. Zwrot zabezpieczenia pienieznego w catosci nastepuje po zakonczeniu prac remontowych iich
odbiorze, z uwzglednieniem ewentualnych potragcen naleznosci, dokonanych przez
UDOSTEPNIAJACEGO z tytutu szkéd wyrzadzonych w toku prowadzonych prac remontowych,
z tytutu skfadki ubezpieczeniowej, o ktérej mowa w § 1 ust. 3 i 4 oraz na skutek
niezrealizowania warunkédw Umowy, w tym potrgcen naleznosci z tytutu optat lub
odszkodowania, okresSlonych w § 5 ust. 2 i3 § 6 ust.3, § 7ust. 2i § 8 ust. 1 umowy,
§ 11 ust. 2.

8. PRZYJMUIJACY traci prawo do zwrotu zabezpieczenia pienieznego, a UDOSTEPNIAJACY jest
uprawniony do jego zatrzymania, w przypadku gdy:

1) nastgpi wypowiedzenie umowy przez UDOSTEPNIAJACEGO z przyczyn okreslonych w § 6
ust.1 lub § 10;

2) PRZYJMUIJACY zrezygnuje z wykonania prac remontowych w czasie obowigzywania umowy;
3) UDOSTEPNIAJACY potraci z zabezpieczenia przystugujagce mu wzgledem PRZYJMUJACEGO

roszczenia.
§2
1. UDOSTEPNIAJACY przekazuje, a PRZYJMUJACY przyjmuje lokal nr ... potozony
(o]0 AV AN | w Goleniowie. Przekazanie nastepuje na podstawie protokotu zdawczo

odbiorczego stanowigcego zatacznik nr 2 do umowy.



2. PRZYJMUIJACY zobowigzuje sie wykonac¢ prace remontowe, okres$lone zgodnie z szacunkiem
kosztédw - zakresem robét, stanowigcym zatacznik nr 3 do niniejszej umowy, we wtasnym zakresie i
na wiasny koszt bez prawa zadania zwrotu poniesionych naktadéw od UDOSTEPNIAJACEGO i zrzeka
sie wszelkich roszczen zwigzanych ze stanem lokalu i wykonanymi pracami.

3. PRZYJMUIJACY oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem lokalu i nie zgtasza do niego zastrzezen.

4. PRZYJMUIJACY oswiadcza, ze zapoznat sie z szacunkiem kosztow - zakresem robdt stanowigcym
zatgcznik nr 3 do umowy i nie wnosi zadnych zastrzezen do zakresu prac z niego wynikajgcych.

5. PRZYJMUIJACY zobowigzuje sie w kazdym czasie, na zadanie UDOSTEPNIAJACEGO okazac
i udostepnic lokal.

6. PRZYJMUIJACY zobowigzuje sie do pisemnego przedktadania UDOSTEPNIAJACEMU, informacji
o zakresie wykonanych robot zgodnie z szacunkiem kosztéw - co dwa miesigce, poczawszy od daty
zawarcia umowy.

§3

1. PRZYJMUJACY zobowigzuje sie wykonaé, zgodnie ze sztuka budowlang, prace remontowe
okreslone w zatgczniku nr 3. W ramach prowadzonych prac PRZYJMUJACY zobowigzuje sie:

1) zapewni¢ bezpieczne dla Zzycia i zdrowia o0séb trzecich prowadzenie robdt, redukujac
do minimum ich ucigzliwo$¢ dla lokatoréw budynku;

2) zapewni¢ bezpieczerstwo przeciwpozarowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) przeprowadzi¢ prace budowlane i instalacyjne w sposéb nie naruszajgcy praw oséb trzecich,
w szczegolnosci wynikajgcych z wspétwtasnosci nieruchomosci;

4) usuwac¢ na biezgco gruz i odpady powstate przy prowadzeniu budowy do pojemnikdéw
przeznaczonych do wywozu gruzu zamoéwionych/zakupionych w firmie uprawnionej do ich
odbioru, na koszt wtasny PRZYJMUJACEGO;

5) chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku stuzgce do wspdlnego korzystania
oraz otoczenie budynku, a takze przestrzegaé porzgdku domowego.

2. Wszelkie zmiany lub odstepstwa od zakresu robdt okresSlonego w zatgczniku nr 3 do umowy
wymagajg pisemnej zgody UDOSTEPNIAJACEGO.

3. Nie stanowi odstepstwa:

1) zastosowanie innych materiatéw wykonczeniowych dopuszczonych w budownictwie
mieszkaniowym lub

2) wymiana elementéw wyposazenia lokalu zamiast ich naprawy.

4. Zmiana sposobu uzytkowania poszczegdlnych pomieszczern lokalu oraz zmiana ogrzewania
lokalu — nieujeta w zatgczniku nr 3 do umowy wymaga uprzedniej pisemnej zgody
UDOSTEPNIAJACEGO i uzyskania przez PRZYJMUJACEGO odrebnych uzgodnien, opinii oraz decyzji
okreslonych prawem budowlanym.

5. Przed rozpoczeciem realizacji prac, PRZYJMUJACY zobowigzany jest przedtozyé
UDOSTEPNIAJACEMU do akceptacji projekt budowlany i instalacyjny oraz pozwolenie na budowe —
w przypadku gdy jest to wymagane dla uzgodnionego zakresu prac. W przypadku wystgpienia
koniecznosci uzyskania dalszych uzgodnien, warunkdéw technicznych lub zezwoleri, PRZYIMUJACY
jest zobowigzany uzyskac je we wtasnym zakresie i na wtasny koszt, za uprzednig wiedzg i zgoda
UDOSTEPNIAJACEGO wyrazong na pismie.



§4
Termin zakonczenia prac remontowych strony ustalajg Na dzien ........cccovveeeieiiiieeiecccee e,

§5

1. Na wniosek PRZYJMUJACEGO, UDOSTEPNIAJACY moze przedtuzy¢ termin zakonczenia prac
remontowych, pod nastepujgcymi warunkami:

1) zaawansowanie prac remontowych wynosi¢ bedzie co najmniej 70%, w stosunku do zakresu
robdt okreslonego w zatgczniku nr 3 do umowy;

2) wniosek o przedtuzenie PRZYJMUJACY ztozy nie pdiniej niz na 14 dni przed uptywem
obowigzujgcego terminu prac remontowych;

3) termin zakonczenia prac remontowych moze by¢ przedtuzony o nie wiecej niz trzy miesiace;
Zgoda UDOSTEPNIAJACEGO na przedfuzenie terminu zakonczenia prac remontowych wymaga
formy pisemnego aneksu do umowy pod rygorem niewaznosci.

2. W przypadku przedfuzenia terminu zakoriczenia prac remontowych, PRZYJMUJACY zobowigzany
jest uiszcza¢ na rzecz UDOSTEPNIAJACEGO odszkodowanie od dnia nastepnego po dniu, w ktérym
uptynat pierwotny termin zakonczenia prac okreslony w § 4, chyba ze przedtuzenie nastepuje
z przyczyn niezaleznych od PRZYJIMUJACEGO, w szczegdlnosci w przypadku zgody
UDOSTEPNIAJACEGO na rozszerzenie zakresu prac wymagajacych decyzji o pozwoleniu na budowe.
3. Odszkodowanie, o ktorym mowa w ust. 2 odpowiada wysokosci czynszu, jaki UDOSTEPNIAJACY
mogtby otrzymaé z tytutu najmu lokalu po remoncie. Odszkodowanie wraz z optatami
niezaleznymi od wiasciciela PRZYJIMUJACY ma obowigzek optacac¢ z géry do dnia 10-go kazdego

miesigca,
na konto  bankowe e UDOSTEPNIAJACEGO, prowadzone
W ettt

UDOSTEPNIAJACY przedstawi PRZYJMUJACEMU na pismie wysokos¢ odszkodowania i opfat
niezaleznych od wifasciciela, ktére PRZYJIMUJACY jest zobowigzany ptacié. Od optat nie wniesionych
w terminie UDOSTEPNIAJACY bedzie pobierat odsetki w wysokosci ustawowej za opdznienie.
Za zachowanie terminu zaptaty rozumie sie date wptywu naleznosci na rachunek bankowy
UDOSTEPNIAJACEGO.

4. Odszkodowanie o ktéorym mowa w § 5 ust. 3 przystuguje UDOSTEPNIAJACEMU takze
w przypadku niewykonania prac remontowych przez PRZYIMUJACEGO w terminie okreslonym
W niniejszej umowie.

§6

1. W przypadku nierozpoczecia przez PRZYIMUJACEGO realizacji prac remontowych, w terminie 30
dni od daty protokolarnego przejecia lokalu, UDOSTEPNIAJACY wezwie PRZYJMUJACEGO
do rozpoczecia prac, wyznaczajgc dodatkowy 10 dniowy termin rozpoczecia prac, pod rygorem
wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym.



2. Po zakonczeniu umowy w sposdb okreslony w ust.1 PRZYJMUJACY zobowigzany jest niezwtocznie
oproznic¢ i wydaé lokal UDOSTEPNIAJACEMU w stanie wolnym od osdéb i rzeczy. Wydanie lokalu
nastepuje z chwilg spisania protokofu zdawczo-odbiorczego z czynnosci jego faktycznego
przekazania.

3. Do czasu wydania lokalu w stanie wolnym od oséb i rzeczy, PRZYIMUJACY zobowigzany jest
do zaptaty UDOSTEPNIAJACEMU odszkodowania, okreslonego w § 5 ust. 3 umowy.

§7

1. Do dnia odbioru prac remontowych PRZYJMUJACY nie ma prawa uzywania lokalu na cele
mieszkaniowe.

2. W przypadku stwierdzenia uzywania lokalu niezgodne z przeznaczeniem, w tym na cele
mieszkaniowe, UDOSTEPNIAJACEMU nalezne jest odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu
prawnego w wysokosci okreslonej w § 5 ust.3 umowy.

3. W przypadku uzywania lokalu na cele mieszkalne przed dokonaniem odbioru prac remontowych
oraz w razie awarii wywotujgcej szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniem szkody a takze
w razie koniecznosci wykonania wymaganych prawem przegladéw okresowych i doraznych stanu
instalacji i urzagdzen w lokalu, PRZYJMUJACY zobowigzany jest do natychmiastowego udostepnienia
lokalu.

4. UDOSTEPNIAJACY, z uwagi na stan lokalu zagrazajacy zyciu i zdrowiu ludzi, réwniez w przypadku
uzywania lokalu na cele mieszkalne przed dokonaniem odbioru prac remontowych, uprawniony
jest do komisyjnego wejscia do lokalu oraz odtgczenia mediéw i instalacji zabezpieczajac je
w sposdb zapewniajgcy bezpieczenstwo. Z czynnosci tych UDOSTEPNIAJACY sporzadzi protokét
oraz zawiadomi organy dozoru technicznego i Prokurature.

§8

1. W okresie wykonywania prac remontowych PRZYJMUJACY bedzie uiszczat UDOSTEPNIAJACEMU
miesieczne optaty za uzywanie cieptej i zimnej wody, odprowadzania Sciekdw i wywdz nieczystosci
statych (Smieci) wedtug stawek obowigzujagcych UDOSTEPNIAJACEGO. Natomiast za ciepto
PRZYJMUJACY bedzie uiszczat optaty w wysokosci 100% przypadajacych na 1m? powierzchni
grzewczej lokalu, chyba ze w budynku opomiarowanym indywidualnymi urzgdzeniami mierzgcymi
ilos¢ z uzytego ciepta, ustalono inny sposéb rozliczania lokali nieopomiarowanych.

2. Opfaty o ktérych mowa w ust. 1 PRZYJMUJACY zobowigzany jest uiszcza¢ z géry do 10-go
kazdego miesigca na konto bankowe UDOSTEPNIAJACEGO, prowadzone w ................ wskazane
w § 5 ust. 3.

3. Za zachowanie terminu zapfaty rozumie sie date wptywu naleznosci na rachunek bankowy
UDOSTEPNIAJACEGO.

§9
1. PRZYJMUJACY zobowigzany jest do zgtoszenia UDOSTEPNIAJACEMU zakonczenia prac

remontowych celem dokonania przez UDOSTEPNIAJACEGO technicznego odbioru robét.
2. UDOSTEPNIAJACY w terminie 7 dni od daty zgtoszenia dokonuje z udziatem PRZYJIMUJACEGO



komisyjnego odbioru wraz ze sporzadzeniem protokotu technicznego odbioru prac remontowych.
UDOSTEPNIAJACY odméwi dokonania odbioru w razie stwierdzenia, ze prace remontowe nie
zostaty wykonane i ukonczone w catosci lub w razie stwierdzenia istotnych wad wykonanych prac.
W razie stwierdzenia wad wykonanych prac, ktére nie uniemozliwiajg dokonania odbioru
PRZYIMUJACY zobowigzany jest do ich usuniecia w terminie wskazanym przez
UDOSTEPNIAJACEGO.

3. Z dniem podpisania protokotu technicznego odbioru prac remontowych PRZYIMUJACY
zobowigzany jest ptaci¢ na rzecz UDOSTEPNIAJACEGO kwote odpowiadajgcg wysokosci czynszu
najmu obliczonego dla wyremontowanego lokalu wedtug przepiséw obowigzujgcych w Gminie
Goleniéw. Ponadto, PRZYJMUJACY ponosi na rzecz UDOSTEPNIAJACEGO optaty okreslone w § 8.

4. Protokoét bezusterkowego odbioru prac remontowych stanowi podstawe do zawarcia
z PRZYJMUJACYM umowy najmu.

5. Na zadanie UDOSTEPNIAJACEGO, PRZYIMUIJACY zobowigzany jest ponadto zgtosi¢ do odbioru
prace zanikajgce lub ulegajace zakryciu. Odbioru takich prac UDOSTEPNIAJACY dokonuje
w terminie 7 dni od daty zgloszenia. W razie niewykonania obowigzku zgtoszenia takich prac,
UDOSTEPNIAJACY uprawniony jest do zgdania ponownego wykonania prac zanikajgcych lub
odkrycia prac ulegajgcych zakryciu, zas koszty z tym zwigzane obcigzajg PRZYJIMUJACEGO.

§10

UDOSTEPNIAJACY jest uprawniony do wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym
w przypadku:

1) stwierdzenia, ze PRZYJMUJACY zamieszkuje w lokalu opisanym w § 1 umowy przed dniem
technicznego odbioru prac remontowych;

2) samowolnego dokonania zmian, o ktérych mowa w § 3 ust. 3 umowy;

3) udostepnienia lokalu osobom do uzywania trzecim bez uprzedniej zgody UDOSTEPNIAJACEGO,
4) uptywu terminu zakonczenia prac i niedokonania przez PRZYJMUJACEGO zgtoszenia zakoriczenia
prac remontowych lub niezakoriczenia prac we wskazanym terminie;

5) dwukrotnej odmowy dokonania odbioru z uwagi na niezakonczenie zakresu prac remontowych,
lub istotnych wad uniemozliwiajgcych dokonanie odbioru;

6) stwierdzenia, ze prace sg prowadzone z naruszeniem postanowien § 3 ust. 1 umowy;

7) niewykonania przez PRZYJIMUJACEGO obowigzkéw okreslonych w § 1 ust. 3-6 umowy.

§11

1. W przypadku wygasniecia umowy, PRZYJMUJACY zobowigzany jest niezwtocznie oprézni¢
i wydaé lokal UDOSTEPNIAJACEMU w stanie wolnym od oséb i rzeczy. Wydanie lokalu nastepuje
z chwilg spisania protokotu zdawczo-odbiorczego z czynnosci jego faktycznego przekazania.

2. Do czasu wydania lokalu w stanie wolnym od o0soéb i rzeczy, PRZYJIMUJACY zobowigzany jest
do zaptaty UDOSTEPNIAJACEMU odszkodowania, okreslonego w § 5 ust.3 umowy.

3. PRZYJMUJACY oswiadcza, iz upowaznia UDOSTEPNIAJACEGO do usuniecia na jego koszt i ryzyko
rzeczy znajdujacych sie w przedmiotowym lokalu, w przypadku wygasniecia umowy, po uprzednim
jednokrotnym wezwaniu PRZYJMUJACEGO do ich usuniecia.



§12

1. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem i wykonaniem umowy ponosi PRZYJMUJACY.
PRZYJMUJACY ponosi takze odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzgdzone UDOSTEPNIAJACEMU lub
osobom trzecim przy realizacji umowy.

2. Jezeli po stronie PRZYJMUJACEGO wystepuje kilka 0sdb, ponoszg oni solidarng odpowiedzialno$é
wzgledem UDOSTEPNIAJACEGO za zobowigzania wynikajgce z umowy.

§13

W razie wygasniecia umowy UDOSTEPNIAJACY zatrzymuje poniesione naktady na lokal, o ktérym
mowa § 1 ust. 1 bez obowigzku zwrotu ich wartosci PRZYIMUJACEMU Ilub moze Zzadac
przywrdcenia przez PRZYIMUJACEGO stanu poprzedniego.

8§14

1. Prawa i obowigzki PRZYJMUJACEGO wynikajgce z umowy nie moga by¢ przeniesione na osoby
trzecie bez pisemnej zgody UDOSTEPNIAJACEGO, pod rygorem niewaznosci.

2. PRZYJMUJACY nie ma prawa potrgcenia  wierzytelnosci  przystugujacej  wobec
UDOSTEPNIAJACEGO z wierzytelnosciami  UDOSTEPNIAJACEGO wobec PRZYJMUJACEGO
wynikajgcymi z niniejszej umowy.

§15
Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§16

PRZYJIMUJACY zobowigzany jest informowac¢ na piSmie o kazdej zmianie adresu swojego
zamieszkania. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje wystang listem poleconym
za potwierdzeniem odbioru na wskazany w umowie adres, uwaza sie za doreczona.

§17
W sprawach nieuregulowanych umowa stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.
§18

PRZYJMUIJACY wyraza zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych w tym danych wrazliwych
(w szczegdlnosci o stanie zdrowia) w celu zawarcia i wykonania niniejszej umowy.

§19



Najemca wyraza zgode na gromadzenie, przetwarzanie danych osobowych, zgodnie
z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych)

§20

Wszelkie spory wynikte na tle wykonywania umowy rozpatrywac bedzie sgd wtasciwy dla potozenia
lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej umowy.

§21

Umowe wraz z zatacznikami, sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym
dla kazdej ze stron.
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